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Parzelle 181 Grundnutzung Bauzone : :
*
Flache Grundsttick: 1056 m? 2 :‘
. 2 .
Abgetrete"nes I._and an Kanton: 97 rr21 Wohnzone . -‘
Strassenflache: oOm . ®
Flache gesamt: 153 m? D bis 11m ‘.‘ *
Zonen "WAr-3": 3-geschossige Wohn- und Gewerbezone D bis 14m
Wohn- und Arbeitszone 14 [ bis17m
B bis 20m
AZ: 0.8
0.80 x 1153 M2 = 922.4 m? B iber 20m
max. fur Wohnen 0.45 x 1153 m?2 =518.85m? .
min. fur Gewerbe 0.35x 1153 m? =403.55 m? . weitere
Gebaudelange: max. 30m Mischzone
Fassadenhohe bergseitig: max. nm |:| bis 11m
Grenzabstand: min. 4 m oder halbe Fassadenhdhe I:I bis 14
Strassenabstand Privatstrasse: 4m IS m
Strassenabstand Kanton: 6 m (unterabstand in aussicht gestellt von 3 m) a bis 17m
unterirdische Bauten zur Strasse: 3Im iber 17
unterirdische Bauten zu Wege: 2m £ uber 1/m
unternieveaubauten 1 m Uber gew. Terrain: 2m . weitere
unternieveaubauten vollstandig im gew. Terrain: O m (direkt an Grenze)
Abstellfachen Fahrzeuge: 1.75 pro Wohnung, davon 80% gedeckt Gefahrenzone
Geschéfte pro 40 m2 BGF Hinweiszone
Kleingewerbe pro 80 m2 BGF (geringe Gefahrdung)
[ Gebotszone
(Bauen mit Auflagen)
5 Verbotszone
(erhebliche Gefahrdung)
71 Larmempfindlichkeits-
aufstufung Il auf I
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Die Lange baulicher Eingriffe in die Dachflache,
darf insgesamt nicht mehr als 2/5 der zugeordneten
Fassadenlange betragen.
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Parkplatzberechnung

Abstellflachen Fahrzeuge BZR §27
1.75 pro WHG, davon 80% Gedeckt

Geschafte pro 40 m2 BGF
Keingewerbe pro 80 m2 BGF

Wohnen (Annahme 4 Wohnungen):
4 x 175 =7 PP Total
7 x 0.8 = 6 PP Gedeckt

Gewerbe:

GF =203.49 m? + 251.38 m2 = 454.87 m?

Gesamt Flache (GF) : 40 m? = Total Parkplatze (PP)
45487 m?2 /40 m2 =11.37 PP

Kleingewerbe:
GF =133.71m?

Gesamt Flache (GF) : 80 m? = Total Parkplatze (PP)
133.71m?2 /80 m?2 =1.6 PP

Wohnen 7 PP davon 6 Gedeckt
Gewerbe 13 PP

Kleingewerbe 3 PP

Total 7 + 11+ 2 = 20 PP

Leuenberger Architekten AG\ Industriestrasse 57\ 6031 Inwil \ Telefon 041449 90 49\ www.leuenberger-architekten.ch
M:\C1 Architekturleistung\Inwil\I20\120012\09 Planung\03 ARCH\01 Vorstudie\I20012 Studie 02.pIn
05.11.2020 \ A3\ anro \ © Copyright Leuenberger Architekten AG

Klausmattstrasse

AL

6m

/
/
| /
: /
- T -0 ‘F‘Uﬂtgrirqis‘che Bauten /
- Zu Strasse 3m o
/-
2 ° 4 S : /7 8
|
<% |
|
|
| L% C::
\\ A
|5
\ (D -<"
I3 |®
MEE
I |o g
I
IR
I alc
o2
| o |E af
1| Rl
|| ®le
\\ 3
i |
Technik Treppe
|
13 12 11 10 9 \
|
|
|
|
\
A m
\ [
\
\
\
N I
\ N
\\ ™ L
| \
Gewerbe 203.49 m? | \ T
- | N
- — _ _ _unterirdische Bauten N \
zu Weg 2m - Jr ****************** N |
| — ¥
!
I

Untergeschoss, 1:200

Machbarkeitsstudie, Klausmattstr. 2, 6038 Gisikon



RATEPICR T,

_Unterirdische Bay

\
\
\
|
|
|
|
|
|
|
—_——

* Bauten
,,,,,,,,,,,,,,, 2uStrasse3m _ T 7 T -
- © ) ; .
s N \ '
s \ !
7/ | H
/ \ )
/ | \
/ ~ : !
/ - ' '
/ "‘ \\
/ ! |
/
/
| -~

&

0%

|
|
b

| - |
£ |
T \3 [
C \
| Qi i
T ?r “93) \
reppe R
IS !
| 2 1S [
ARE ‘
c| ‘
> ¥
o \3 |
ol !
vl [
EXI |
3, \
ERE !
PO ‘
3\ !
| [
] [
‘ [
4 |
| |
| o
Gewerbe 251.38 m? | ;
' T
N B ‘ange[irgi§cngiagtgn7 I Kantonstrasse 3m
zu Weg 2m - JF 777777777
!
I

Leuenberger Architekten AG\ Industriestrasse 57\ 6031 Inwil \ Telefon 041449 90 49\ www.leuenberger-architekten.ch
M:\C1 Architekturleistung\Inwil\I20\120012\09 Planung\03 ARCH\01 Vorstudie\I20012 Studie 02.pIn
05.11.2020 \ A3\ anro \ © Copyright Leuenberger Architekten AG

he]

6m

Erdgeschoss, 1:200

Machbarkeitsstudie, Klausmattstr. 2, 6038 Gisikon



Flachenabschatzung SIA 416 Parzelle 181

Grundstucksflache:

1056 M2+ 97 m? (Abgetretenes Land an Kanton)
Zone WAr-3:

AZ 0.8 davon fur Wohnen max. 0.45
GF (Geschoss) = VF + KF + HNF + AGF

GF (EG-Geschoss)

= 303.50m?
KF =15% x GF =15% x 303.5 m? = 455 m?
VF (Treppenhaus) (Annahme) 25.0 m2
HNF (Geschoss) = GF (Geschoss) - KF - VF
HNF (Geschoss) =3035-455-25 = 233 m?
GF (1.0G + 2.0G-Geschoss) = 303.5m?
AGF (Loggia / Terrasse) (Annahme) 28 m?
KF =15% x GF =15% x 303.5 m? = 455 m?
VF (Treppenhaus) (Annahme) 25.0 m?
HNF (Geschoss) = GF (Geschoss) - KF - VF
HNF (Geschoss) =303.5-28-455-25 = 205m?
GF (Attika) = = 187.3 m?2
KF =15% x GF =15% x 187.3 m? = 281 m?2
VF (Treppenhaus) (Annahme) 20.0 m?
HNF (Attika) = GF (Attika) - KF - VF
HNF (Attika) =187.3-281-20 = 139.2 m2
HNF (gesamtes Haus) =1 x HNF (EG) + 2 x HNF (EG) + HNF (Attika) = 782.2 m?
GF (gesamtes Haus) = 3 x GF (Geschoss) + 1 x GF (Attika) = 1096.3 m?
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Wohnen 222.48 m?
2 Obergeschoss
1 6m

L\

Wohnen 88.77 m?

Treppe

Balkon

Balkon
Gewerbe 133.71 m?

1. Obergeschoss

U Terrasse ﬂ

Treppe

Wohnen 148.05 m?

Terrasse
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Flachenabschatzung SIA 416,
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Ausniitzungsberechnung

Grundstiicksflache: 1056 m?2+ 97 m? (Abgetretenes Land an Kanton)

L Wohnen 88.77 m?
FARE
Zone WAr-3: AZ 08 Tlio
ol % Treppe
o )
aGF (anrechenbare Geschossflache) = anrechenbare Grundstiicksflache x AZ (Ausniitzung) Treppe S f_i
aGF = 1153 m2 x 0.8 = 922.4 m? 15 \\g
- ® \ 3
=3 '@
Projektiertes Gebiude gl iy
UG =0 m? oy i
EG =279.26m?2 v
1.0G =250.35m2 33
2.0G =250.35m? 5
AT =166.44 m? -
3
Total Geb&ude 946.40 m?
Abzlige flur behindertengerechtes Bauen
Behindert Hter Lift o1 Geschoss 5 m2 aGF 279.26 m? Balkon aGF 250,35 m? Balkon
UeG INnadertengerecnter LITT pro Gesc OE(S) mrzﬂ Gewerbe 251.38 m2 Gewerbe 133.71 m?
EG =5 m? N T e S e
106G =5 m? S~ L unterirdische Rauten Kantonstrasse 3m
206G =5 m2 Erdgeschoss 2 Obergeschoss
AT =5m?
Total Abzlige 20 m?
Behindertengerechte Nasszellen pro Geschoss 1 m?
uG =0 m?
EG =0 m?
1.0G =1 m?2 Terrasse
2.0G =2 m?
AT =1m?
T
Total Abzlige 4 m2 reppe
Total aGF 922.40 m?
Treppe
aGF 166.44 m?
Wohnen 148.05 m?
Balkon aGF 250.35 m?2 Balkon
Wohnen 222.48 m? Terrasse
2. Obergeschoss Attikageschoss
1 6m
| S ey I N
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Flachenabschatzung SIA 416 Parzelle 181

_-\I" T =
Grundstucksflache: 1056 m?2 Sz |3
Zone WAr-3: Uz 0.32 o0 9 .
a2 reppe
Sio )
GF (Geschoss) = VF + KF + HNF + AGF Treppe ERARE!
55|12
GF (EG-Geschoss) = 334.8m2 %% 2z
oz | |¥
KF =15% x GF =15% x 334.8 m? = 502 m? U":“g, 3
VF (Treppenhaus) (Annahme) 25 m?2 %1
HNF (Geschoss) = GF (Geschoss) - KF - VF ?—,
HNF (Geschoss) =334.8-502-25 = 259.6 m? '\"b
'3
GF (1.- 3.0G-Geschoss) = 334.8m?2 "
AGF (Loggia / Terrasse) (Annahme) 28 m?
KF =15% x GF =15% x 334.8 m? = 502 m?
VF (Treppenhaus) (Annahme) 25 m? | Balkon Balkon
Gewerbe 274.46 m? ~ ‘: 2
HNF (Geschoss) = GF (Geschoss) - KF - VF | } Wohnen 245.55 m
HNF (Geschoss) =334.8 -28 - 50.2 - 25 = 231.6 m? T j ‘
GF (Attika) = = 186.7 m?2 Erdgeschoss 1.-3. Obergeschoss
KF =15% x GF =15% x 186.7 m? = 28 m?
VF (Treppenhaus) (Annahme) 20 m?
HNF (Attika) = GF (Attika) - KF - VF
HNF (Attika) =186.7 - 28 - 20 = 138.7 m?
HNF (gesamtes Haus) =1 x HNF (EG) + 3 x HNF (EG) + HNF (Attika) =1093.1 m?
GF (gesamtes Haus) = 4 x GF (Geschoss) + 1 x GF (Attika) = 15259 m? U
Treppe
Wohnen 143.45 m?
Terrasse
Attikageschoss
1 6m Flachenabschatzung SIA 416,
| S ey I N
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Uberbauungsziffer

Grundstiicksflache: 1056 m?

Uz (Uberbauungsziffer) = anrechenbare Gebaudefldche / anrechenbare Grundstiicksfliche

UZ IST Situation = 310.33 m2 (aGbF) /1056 m2 (aGSF)

UZ Projektiert =334.76 m2 (aGbF) /1056 m2 (aGSF)
Uberbauungsziffer anzustreben fur Projekt flexibilitat

aGSF 1056 m?
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