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Noch nicht rechtskräftige Objekte 
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Parzelle 181

Fläche Grundstück:  1056 m2

Abgetretenes Land an Kanton:  97 m2

Strassenfläche:  0 m2

Fläche gesamt:  1153 m2

Zonen "WAr-3": 3-geschossige Wohn- und Gewerbezone
 Wohn- und Arbeitszone 14

AZ: 0.8
  0.80 x 1153 m2 = 922.4 m2

max. für Wohnen 0.45 x 1153 m2 = 518.85 m2

min. für Gewerbe 0.35 x 1153 m2 = 403.55 m2

Gebäudelänge: max. 30 m
Fassadenhöhe bergseitig: max. 11 m
Grenzabstand:  min. 4 m oder halbe Fassadenhöhe
Strassenabstand Privatstrasse:   4 m
Strassenabstand Kanton:  6 m (unterabstand in aussicht gestellt von 3 m)
unterirdische Bauten zur Strasse:  3 m
unterirdische Bauten zu Wege:  2 m
unternieveaubauten 1 m über gew. Terrain: 2 m
unternieveaubauten vollständig im gew. Terrain: 0 m (direkt an Grenze)

Abstellfächen Fahrzeuge: 1.75 pro Wohnung, davon 80% gedeckt
 Geschäfte pro 40 m2 BGF
 Kleingewerbe pro 80 m2 BGF
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Aufbauten dürfen eine parallel

zum Dach verlaufende Linie

von 1.20m nicht überschreiten.

3 Vollgeschosse

Grenzabstand Mauern, Einfriedungen,
Böschungen, Gewächsen

- bis 1.50m über gew. Terrain an Grenze
- Übersteigen sie dieses Mass, sind sie um das
Doppelte ihrer Mehrhöhe, max. aber 4.0m von
der Grenze zurückzusetzen.

Die Länge baulicher Eingriffe in die Dachfläche,
darf insgesamt nicht mehr als 2/5 der zugeordneten
Fassadenlänge betragen.

Dachgeschoss

3 Vollgeschosse

Grenzabstand Mauern, Einfriedungen,
Böschungen, Gewächsen

- bis 1.50m über gew. Terrain an Grenze
- Übersteigen sie dieses Mass, sind sie um das
Doppelte ihrer Mehrhöhe, max. aber 4.0m von
der Grenze zurückzusetzen.

Attikageschoss

Untergeschosse Untergeschosse

max. Kniestockhöhe
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Parkplatzberechnung

Abstellflächen Fahrzeuge BZR §27
1.75 pro WHG, davon 80% Gedeckt

Geschäfte pro 40 m2 BGF
Keingewerbe pro 80 m2 BGF

Wohnen (Annahme 4 Wohnungen):
4 x 1.75 = 7 PP Total
7 x 0.8 = 6 PP Gedeckt

Gewerbe:
GF = 203.49 m2 + 251.38 m2 = 454.87 m2

Gesamt Fläche (GF) : 40 m2 = Total Parkplätze (PP)
454.87 m2 / 40 m2 = 11.37 PP

Kleingewerbe:
GF = 133.71 m2

Gesamt Fläche (GF) : 80 m2 = Total Parkplätze (PP)
133.71 m2 / 80 m2 = 1.6 PP

Wohnen 7 PP davon 6 Gedeckt
Gewerbe 13 PP
Kleingewerbe 3 PP

Total 7 + 11 + 2 = 20 PP
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Wohnen 148.05 m2

Treppe

Terrasse

Terrasse

Gewerbe 251.38 m2
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zu Weg 2m

Wohnen 222.48 m2

Treppe

BalkonBalkon

Wohnen 88.77 m2

Gewerbe 133.71 m2

Treppe

BalkonBalkon

Flächenabschätzung SIA 416 Parzelle 181

Grundstücksfläche: 1056 m2 + 97 m2 (Abgetretenes Land an Kanton)
Zone WAr-3:  AZ 0.8 davon für Wohnen max. 0.45

GF (Geschoss) = VF + KF + HNF + AGF

GF (EG-Geschoss)  = 303.50m2

 
KF = 15% x GF   = 15% x 303.5 m2  = 45.5 m2

VF (Treppenhaus) (Annahme)  25.0 m2

 

HNF (Geschoss)  = GF (Geschoss) - KF - VF     
HNF (Geschoss)  = 303.5 - 45.5 - 25  =  233 m2

GF (1.OG + 2.OG-Geschoss)  = 303.5m2

AGF (Loggia / Terrasse) (Annahme)  28 m2 
KF = 15% x GF   = 15% x 303.5 m2  = 45.5 m2

VF (Treppenhaus) (Annahme)  25.0 m2

 

HNF (Geschoss)  = GF (Geschoss) - KF - VF     
HNF (Geschoss)  = 303.5 -28 - 45.5 - 25  =   205m2

GF (Attika) =    = 187.3 m2

KF = 15% x GF   = 15% x 187.3 m2  = 28.1 m2

VF (Treppenhaus) (Annahme)  20.0 m2

 

HNF (Attika)   = GF (Attika) - KF - VF   
HNF (Attika)   = 187.3 - 28.1 - 20 = 139.2 m2

HNF (gesamtes Haus) = 1 x HNF (EG) + 2 x HNF (EG) + HNF (Attika) = 782.2 m2

GF (gesamtes Haus) = 3 x GF (Geschoss) + 1 x GF (Attika) = 1096.3 m2

Erdgeschoss

2 Obergeschoss
Attikageschoss

1. Obergeschoss



N

05.11.2020 \ A3 \ anro \ © Copyright Leuenberger Architekten AG

1 6m
Leuenberger Architekten AG \  Industriestrasse 57 \  6031 Inwil \  Telefon 041 449 90 49 \  www.leuenberger-architekten.ch

Ausnützungsberechnug,
Machbarkeitsstudie, Klausmattstr. 2, 6038 Gisikon

M:\C1 Architekturleistung\Inwil\I20\I20012\09 Planung\03 ARCH\01 Vorstudie\I20012 Studie 02.pln

Wohnen 148.05 m2

Treppe

Terrasse

Terrasse

aGF 166.44 m2

Gewerbe 251.38 m2

Treppe

H
alb

e G
eb

äud
ehö

he 6
.5m

 m
in. 4

m

17m
 G

esam
thö

he 6
.5

Kantonstrasse 3m

14
m

 G
esam

thö
he 5m

unterirdische Bauten
zu Weg 2m

aGF 279.26 m2

Wohnen 88.77 m2

Gewerbe 133.71 m2
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Wohnen 222.48 m2

Treppe

BalkonBalkon aGF 250.35 m2

Erdgeschoss 2 Obergeschoss

Attikageschoss2. Obergeschoss

Ausnützungsberechnung

Grundstücksfläche: 1056 m2 + 97 m2 (Abgetretenes Land an Kanton)
Zone WAr-3: AZ 0.8

aGF (anrechenbare Geschossfläche) = anrechenbare Grundstücksfläche x AZ (Ausnützung)
aGF  = 1153 m2 x 0.8 = 922.4 m2

Projektiertes Gebäude
UG =0 m2

EG =279.26m2

1.OG =250.35m2

2.OG =250.35m2

AT =166.44 m2

Total Gebäude  946.40 m2

Abzüge für behindertengerechtes Bauen

Behindertengerechter Lift pro Geschoss 5 m2

UG =0 m2

EG =5 m2

1.OG =5 m2

2.OG =5 m2

AT =5 m2

Total Abzüge  20 m2

Behindertengerechte Nasszellen pro Geschoss 1 m2

UG =0 m2

EG =0 m2

1.OG =1 m2

2.OG =2 m2

AT =1 m2

Total Abzüge  4 m2

Total aGF  922.40 m2
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Grundstücksfläche: 1056 m2

Zone WAr-3:  ÜZ 0.32

GF (Geschoss) = VF + KF + HNF + AGF

GF (EG-Geschoss)  = 334.8m2

 
KF = 15% x GF   = 15% x 334.8 m2  = 50.2 m2

VF (Treppenhaus) (Annahme)  25 m2 

HNF (Geschoss)  = GF (Geschoss) - KF - VF     
HNF (Geschoss)  = 334.8 - 50.2 - 25  =  259.6 m2

GF (1.- 3.OG-Geschoss)  = 334.8 m2

AGF (Loggia / Terrasse) (Annahme)  28 m2 
KF = 15% x GF   = 15% x 334.8 m2  = 50.2 m2

VF (Treppenhaus) (Annahme)  25 m2 

HNF (Geschoss)  = GF (Geschoss) - KF - VF     
HNF (Geschoss)  = 334.8 -28 - 50.2 - 25  =   231.6 m2

GF (Attika) =    = 186.7 m2

KF = 15% x GF   = 15% x 186.7 m2  = 28 m2

VF (Treppenhaus) (Annahme)  20 m2 

HNF (Attika)   = GF (Attika) - KF - VF   
HNF (Attika)   = 186.7 - 28 - 20 = 138.7 m2

HNF (gesamtes Haus) = 1 x HNF (EG) + 3 x HNF (EG) + HNF (Attika) = 1093.1 m2

GF (gesamtes Haus) = 4 x GF (Geschoss) + 1 x GF (Attika) = 1525.9 m2

Erdgeschoss

Attikageschoss

1.-3. Obergeschoss
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Erdgeschoss IST

Überbauungsziffer

Grundstücksfläche: 1056 m2

ÜZ (Überbauungsziffer) = anrechenbare Gebäudefläche / anrechenbare Grundstücksfläche
ÜZ IST Situation = 310.33 m2 (aGbF) / 1056 m2 (aGSF)  = 0.3
ÜZ Projektiert = 334.76 m2 (aGbF) / 1056 m2 (aGSF)  = 0.32
Überbauungsziffer anzustreben für Projekt flexibilität  = 0.35

Erdgeschoss NEU
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Schemaschnitte 1+2, 1:200
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