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Art. 1
Zweck

Art. 2
Zustandigkeit

Art. 3
Planungskoordi-
nation

Art. 4
Begutachtung

Die Stimmberechtigten der Einwohnergemeinde Gisikon erlassen, gestltzt auf
§ 17 und die §§ 34 ff. des Planungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Lu-
zern vom 7. Méarz 1989 (SRL-Nr. 735) sowie unter Vorbehalt vorgehenden eid-
genossischen und kantonalen Rechts flr ihr Gemeindegebiet folgendes Bau-
und Zonenreglement (nachfolgend BZR genannt).

BAU- UND ZONENREGLEMENT

1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Das Bau- und Zonenreglement (BZR) bezweckt eine haushalterische Nutzung
des Bodens und eine geordnete Besiedlung des Gemeindegebiets unter Beach-
tung eines schonenden Umgangs mit den naturlichen Lebensgrundlagen und
dem Orts- und Landschaftsbild sowie die Schaffung und Erhaltung wohnlicher,
qualitatsvoller Siedlungen und der rdumlichen Voraussetzungen fur die Wirt-
schaft. Dabei sind die weiteren Ziele und Planungsgrundsatze der Raumplanung
Zu beachten.

' Die Stimmberechtigten sind zusténdig flr den Erlass von Zonenplénen, Bau- und
Zonenreglementen und Bebauungsplanen.

2 Fur die Erteilung von Baubewilligungen im vereinfachten Verfahren ist der Gemein-
derat oder eine von ihm delegierte Stelle zustandig.

3 In den Ubrigen Fallen ist der Gemeinderat die zustandige Behorde.

Y FUr Neubauten oder fur Umbauten mit massgebenden raumlichen Auswirkungen
ist zu Beginn der Planungs- und Projektierungsarbeiten eine Voranfrage an die
Gemeinde zu machen, um die ortsbaulichen Anforderungen und Rahmenbedin-
gungen zu klaren. Dies gilt insbesondere in den folgenden Fallen:

- in den Kernzonen sowie bei Kulturdenkmalern;

- bei Innenentwicklungsprojekten, welche zu einer wesentlichen baulichen Ver-
anderung im Quartier (wesentliche Vergrésserung von Bauvolumen und/oder
Gesamthdhe) oder Nutzungsanderung fUhren.

- Flachen mit der Uberlagerung «gestalterische Einheit».

- bei Neubauten am Siedlungsrand mit vier und mehr Wohnungen.

2 Die Gemeinde begleitet bei Bedarf die Erarbeitung des Projekts.

' Der Gemeinderat kann sich bei Fragen des Bauwesens und zur Beurteilung der
Qualitédtsanforderungen gemass Art. 5 durch externe Fachleute oder durch eine
Fachkommission beraten lassen.

2 Er ist berechtigt, die dadurch entstehenden Kosten auf die Gesuchstellenden zu
Ubertragen.
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Art. 5
Qualitat

Art. 6
Klimaschutz und
Klimaadaption

Art. 7
Uberbauungsziffer
Uz

Art. 8
Uberbauungsziffer
fUr Hauptbauten

T Bauten und Anlagen sind qualitatsvoll zu gestalten und missen sich gut in die
bauliche Umgebung und die Landschaft einfligen.

2 Fur die Eingliederung sind in Ergénzung zu den Zonenbestimmungen zu beriick-
sichtigen:

- Pragende Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes
und Eigenheiten des Quartiers,

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten und An-
lagen,

- Die zweckmassige Anordnung und Dimensionierung der Aussengeschoss- und
Umgebungsflachen,

- Gestaltung benachbarter Bauten und Anlagen,

- Gestaltung, Materialwahl und Farbgebung von Fassaden, Dachern und Rekla-
men,

- Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere der Vorgarten und der Begrenzun-
gen gegen den o6ffentlichen Raum,

- Umgebungsgestaltung, insbesondere bezliglich Erschliessungsanlagen, Ter-
rainverdnderungen, Stdtzmauern, Aufenthaltsqualitét und Parkierung.

w

Jeder Wohnung soll ein direkt zuganglicher, privater Aussenbereich mit einer mi-
nimalen nutzbaren Tiefe von 2.0 m zugeordnet sein. Dies kann ein Balkon, eine
Terrasse, ein Garten oder ein Dachgarten mit einer Fldche von mindestens 10 %
der zugehdrigen HNF sein.

~

Der Gemeinderat kann fur ortsbaulich wichtige oder quartierrelevante Projekte ein
qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren verlangen.

o

Im Rahmen des Baugesuchs ist in geeigneter Weise darzulegen (Plan, Visualisie-
rung, Beschreibung usw.), wie der Aussenraum gestaltet werden soll.

Den Themen Klimaschutz und Klimaadaption ist im Planungs- und Bauwesen auf
allen Stufen angemessen Rechnung zu tragen, insbesondere hinsichtlich Positio-
nierung, Materialisierung, Begrinung/Bepflanzung, Belichtung/Besonnung von
Bauten und Anlagen.

Die Uberbauungsziffer ist das Verhéltnis der anrechenbaren Gebéudeflache zur
anrechenbaren Grundstiicksflache. Neben der Uberbauungsziffer fir Hauptbau-
ten gilt zusétzlich eine Uberbauungsziffer fir Nebenbauten.

N

Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern sind in Anhang 1 dieses Reglements
fUr jede Zone verbindlich festgelegt.

i

Die Uberbauungstziffer fir Hauptbauten ist von der Gesamthdhe sowie der Dach-
gestaltung abhéngig. Als Grundwert gilt die UZ-a aus Anhang 1.

2 Fur Schragdachbauten nach Art. 46 und fUr Flachdachbauten nach Art. 47 gilt die
UZ-b aus Anhang 1.

8 Fur Bauten, welche die zulassigen Gesamthdhen (Grundwert und max. Gesamt-
hohe) um jeweils mindestens 3.0 m unterschreiten, gilt die UZ-c aus Anhang 1.
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Art. 9
Uberbauungsziffer
fUr Nebenbauten

Art. 10
MindestausnUt-
zung

Art. 11
Zoneneinteilung

4 Wird mit einem Bauvorhaben die maximal zuléssige Uberbauungsziffer fir Haupt-
bauten auf einem Grundstick nicht ausgeschdpft, kann der Gemeinderat den
Nachweis verlangen, wie die Nutzungsreserve zu einem spéteren Zeitpunkt ohne
Ubermassigen Aufwand in Anspruch genommen werden kann.

" Unter dem Begriff der Nebenbaute werden im vorliegenden Reglement Bauten mit
einer Gesamthdhe bis 4.5 m zusammengefasst, unabhangig davon, ob sie Haupt-
oder Nebennutzflachen aufweisen.

2 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern fiir Nebenbauten sind in Anhang 1
dieses Reglements fur jede Zone festgelegt.

Bei Neu- oder Ersatzbauten sind mindestens die in Anhang 1 dieses Reglements
festgelegten minimalen Uberbauungsziffern und Gesamthdhen zu realisieren.

2.  ZONENBESTIMMUNGEN

2.1.  Allgemeine Bestimmungen

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und Empfindlichkeitsstufen (ES)
gemass Larmschutz-Verordnung (LSV) eingeteilt:

Bauzonen Abklrzung ES
Kernzone A KA I
Kernzone B KB I
Kernzone Erhaltung Sagenmatt KES Il
Wohnzone 2 a, b, ¢ W2 I
Wohnzone 3 a, b W3 I
Wohnzone Terrassen 1, 2, 3 W-T I
Wohnzone 4 W4 I
Wohn- und Arbeitszone 1 WA1 I
Wohn- und Arbeitszone 2 WA2 I
Arbeitszone llI Alll I
Hotel- und Tourismuszone Tell HT I
Zone fur &ffentliche Zwecke Oz I
Sondernutzungszone Erholung und Gesundheit Sn-EG Il
Grinzone Gr I
Verkehrszone V

Nichtbauzonen, Schutzzonen Abkurzung ES
Landwirtschaftszone Lw I
Ubriges Gebiet a UGa If
Ubriges Gebiet a-Verkehrsflache UGa-V 1l
Naturschutzzone Ns I
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Art. 12
Allgemeine Best-
immungen in den
Kernzonen A und
B

Art. 13
Kernzone A (KA)

Uberlagerungen Abklrzung
Gestalterische Einheit gem. Art. 17
Uberlagerte Zone fiir Kneippanlage

Griinzone Freiraum GrF
Grinzone Gewasserraum GrG
Freihaltezone Gewéasserraum FrG
Naturschutzzone, dem Wald Uberlagert Ns
Geotopschutzzone Gs

2.2. Bauzonen

' Nutzung: Gestattet sind Wohnungen, Dienstleistungsbetriebe, hdchstens massig
stérende Gewerbebetriebe und &ffentliche Bauten, die sich baulich und mit ihren
Auswirkungen in den Charakter des historischen Ortskerns einflgen.

N

Gebaudegestaltung: Die Gebaude sind so zu gestalten, dass sie bezlglich kubi-
scher Gestaltung, Dimensionierung sowie Fassaden- und Dachgestaltung der &rt-
lichen Situationen entsprechen und sich gut eingliedern. Hauszugange, Frontfas-
saden, Vorgarten und Vorplatze nehmen Bezug zum &ffentlichen Raum und pas-
sen sich in ihrer Gestaltung ein.

w

Abstande: In den Kernzonen gilt ein Grenzabstand von 4.0 m. Der Gemeinderat
kann diesen gegentber Gemeinde- und Privatstrassen reduzieren.

N

Umgebungsgestaltung: Aussen- und Freirdume sind qualitatsvoll zu gestalten und
gestalterisch gut in die Umgebung einzufligen. Die Durchgriinung ist zu erhalten
und wo mdglich zu verbessern. Wo Grunflachen reduziert werden, ist eine quali-
tative Kompensation durch Pflanzung von standortgerechten, einheimischen Bau-
men oder anderweitige Begriinung (z. B. an der Fassade) zu schaffen und lang-
fristig zu sichern.

5 Dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan beizulegen. Bei kleineren Bauvorhaben
kann der Gemeinderat auf diesen Plan verzichten.

(o}

Begutachtung: Bauvorhaben mit erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild sind
gemass Art. 4 dieser Vorschriften zu begutachten.

~

Abbruch: Der Abbruch eines Gebaudes oder Gebaudeteils darf erst erfolgen,
wenn die Baubewilligung fir den Neu- oder Umbau rechtskréftig ist.

oo

Larmempfindlichkeitsstufe: lll

Zweck: Die Kernzone A dient der Erhaltung des historisch gewachsenen Dorfzent-
rums in seiner Struktur und Funktion. Sie tragt zur Zentrumsbildung und zur qua-
litédtsvollen Weiterentwicklung und Starkung des &ffentlichen Raums bei.

2 Grundmasse: Baumasse und Gebaudevolumen sind auf eine gute Eingliederung
sowie Starkung des Dorfkerns abzustimmen. Die definitiven Gebaudedimensio-
nen (Gebaudelange, usw.) und die AusnUtzung legt der Gemeinderat unter ge-
bUhrender Berlcksichtigung des Ortsbildes, aller raumrelevanten Aspekte wie
Aussenrdume, Verkehr, Erschliessung und Schutzanspriche sowie sonstiger 6f-
fentlicher und privater Interessen von Fall zu Fall fest. Darlber hinaus gelten die
Hochstmasse gemass Anhang 1.
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Art. 14
Kernzone B (KB)

Art. 15
Kernzone Erhal-

tung Sagenmatt
(KES)

Art. 16
Wohnzone (W)

3 Lage- und Stellung: Neu- und Ersatzbauten orientieren sich in Lage und Stellung
an den bestehenden Bauten und sind auf den ffentlichen Raum ausgerichtet.

4 Dachgestaltung: FUr Hauptbauten sind Schragdacher mit beidseitig gleicher
Dachneigung von mindestens 25 Grad und maximal 45 Grad vorzusehen. Der
Gemeinderat kann Ausnahmen erlauben.

' Zweck: Die Kernzone B bezweckt die zeitgemasse und qualitétsvolle Weiterent-
wicklung des Dorfkerns.

2 Grundmasse: Es gelten die Gesamthohen gem. Anhang 1 dieses Reglements. Die
definitiven Gebaudedimensionen und die Ausnutzung legt der Gemeinderat unter
gebuhrender Berlcksichtigung des Ortsbildes, aller raumrelevanten Aspekte wie
Aussenrdume, Verkehr, Erschliessung und Schutzanspriche sowie sonstiger 6f-
fentlicher und privater Interessen von Fall zu Fall fest.

i

Die Kernzone Erhaltung Sagenmatt dient der Erhaltung und Umnutzung der be-
stehenden Scheune Nr. 13a, Grundbuch Gisikon.

N

Zuléssig sind Dienstleistungsbetriebe, hdchstens méssig storende Gewerbebe-
triebe sowie landwirtschaftliche Nutzungen, die sich mit ihren Auswirkungen in den
Charakter des historischen Ortskerns einfigen. Ausserdem sind Wohnnutzungen
im Umfang von max. 240 m?2 Hauptnutzflache zulassig.

w

Baumasse: Bauliche Verdnderungen oder Erneuerungen sind im Ausmass der be-
willigten und realisierten anrechenbaren Gebaudeflache sowie Gesamt- und Fas-
sadenhdhe zuléassig. Ersatzneubauten sind nicht zuléssig. Die Stellung der Baute
muss gewahrt bleiben.

N

Erweiterungen: Betriebsbedingte, geringfligige Erweiterungen wie Anbauten, Vor-
dacher, etc. kdnnen bewilligt werden, wenn sie sich dem bestehenden Gebaude
unterordnen. FUr die Eingliederung und Gestaltung gelten die Vorgaben gem. Art.
12 (allgemeine Bestimmungen zu den Kernzonen).

5 Larmempfindlichkeitsstufe: |l

' Die Wohnzone dient in erster Linie dem Wohnen.
2 Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen

- zum Wohnen und
- fUr nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, sofern sich diese
baulich und mit ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung einfigen. Massge-
bend sind dabei die durch den Charakter und die Qualitdt des Wohnquartiers
bestimmten 6rtlichen Verhaltnisse.
8 Die maximal zuldssigen Uberbauungsziffern, Gesamthdhen und Geb&udelédngen
sind in Anhang 1 dieses Reglements festgelegt.

4 Larmempfindlichkeitsstufe: Il
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Art. 17
Gestalterische
Einheit

Art. 18
Wohn- und Ar-
beitszone (WA)

Art. 19
Arbeitszone (Alll)

i

Bauten in den im Zonenplan separat als Uberlagerung markierten Gebieten bilden
eine gestalterische Einheit, welche auf einen Sondernutzungsplan zurtickgeht
oder historisch gewachsen ist und deren Charakter langfristig zu erhalten ist.

N

Neubauten sowie bedeutende bauliche Veranderungen an Hauptbauten mussen
sich gut in ihre Umgebung eingliedern und haben derart zu erfolgen, dass die ge-
stalterische Einheit gewahrt bleibt. Massgebend sind die bestehenden Gesamt-
und Fassadenhohen, Ausrichtung, Dachform, Dachneigung und -gestaltung so-
wie Fassadengestaltung der Hauptbauten.

w

Der Gemeinderat kann die zonengeméassen Bau- und Nutzungsmasse beschrén-
ken oder weitere Auflagen machen, wenn dies zur Wahrung der gestalterischen
Einheit erforderlich ist.

~

Planungskoordination: Es gelten die Vorgaben gem. Art. 3 zur Planungskoordina-
tion.

i

In der Wohn- und Arbeitszone sind massig stérende Gewerbe-, Geschafts- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnnutzungen, unter besonderer Beachtung ei-
nes genugenden Immissionsschutzes, zulassig.

N

Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern und Gesamthéhen sind in Anhang 1
dieses Reglements festgelegt. Typ 1 definiert die Werte fir Hauptbauten mit
Wohn-, Arbeits- oder gemischter Nutzung, Typ 2 definiert die Werte fUr zusétzliche
Hauptbauten auf demselben Grundsttick mit ausschliesslicher Arbeitsnutzung.

w

Ein Transfer von Wohnnutzung zu Bauten gem. Typ 2 ist zul&dssig, wenn im glei-
chen Umfang Arbeitsnutzung in den Bauten gem. Typ 1 realisiert wird (siehe
Skizze in Anhang 4). Die Kompensationsmdglichkeit besteht nur flr oberirdische
Geschossflachen und muss flachengleich erfolgen.

~

Die oberirdische Geschossflache errechnet sich nach SIA 416 ohne die Flachen
von Unterniveaubauten und unterirdischen Bauten gemass § 125 Planungs- und
Baugesetz (PBG).

o

Larmempfindlichkeitsstufe: llI

Die Arbeitszone Il ist fUr Betriebe bestimmt, die nicht oder nur massig storen.
Wohnungen durfen nur flr den Betriebsinhaber und flr betrieblich an den Stand-
ort gebundenes Personal erstellt werden. Buro- und Dienstleistungsbetriebe sind
zuléssig.

N

Die maximal zulassigen Gesamthéhen sind in Anhang 1 dieses Reglements fest-
gelegt. Die Ubrigen Gebaudedimensionen, Ausnitzung sowie einzelne betriebs-
bedingte hdhere Gebaudeteile bewilligt der Gemeinderat unter gebUhrender Be-
ricksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der &ffentlichen und priva-
ten Interessen.

S Abstande: Es gilt ein Grenzabstand von 4.0 m. Der Gemeinderat kann diesen ge-
genUber Gemeinde- und Privatstrassen reduzieren.

4 Eine Baubewilligung in der Arbeitszone lll ist zuséatzlich abhangig von der Beurtei-
lung in Bezug auf die Eingliederung in den Reussraum resp. in die angrenzenden
Siedlungsgebiete durch eine ansprechende Gebaude- und Umgebungsge-
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Art. 20
Hotel- und Touris-
muszone Tell (HT)

Art. 21
Zone fur éﬁentli—
che Zwecke (02)

Art. 22
Sondernutzungs-
zone fUr Erholung
und Gesundheit
(Sn-EG)

Art. 23
Grinzone (Gr)

staltung sowie Bepflanzung. Insbesondere an den Zonenrandern sind Bepflan-
zungen mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern vorzuneh-
men.

o

Larmempfindlichkeitsstufe: llI

i

Die Hotel- und Tourismuszone Tell dient dem Ausbau des bestehenden Hotel-
und Restaurationsbetriebs. Zulassig in dieser Zone sind im Weiteren: Gruppenun-
terklinfte, Motelbetriebe, Erholungs- und Sportanlagen, Parkplatze.

2 Grundmasse: Es gelten die Gesamthdhen gem. Anhang 1 dieses Reglements. Die
definitiven Gebaudedimensionen und die Ausnutzung legt der Gemeinderat unter
gebuthrender BerUcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes, aller raumrele-
vanten Aspekte wie Aussenrdume, Verkehr, Erschliessung und Schutzanspriche
sowie sonstiger dffentlicher und privater Interessen von Fall zu Fall fest.

w

Larmempfindlichkeitsstufe: llI

Die Zone fur 6ffentliche Zwecke ist flr vorhandene und kinftige 6ffentliche Bauten
und Anlagen bestimmt. Gestattet sind Bauten und Anlagen fUr Schulen, Sport,
Freizeit, Kultur und Verwaltung sowie Alterswohnraum.

2 Abstande, Gebaudedimensionen und Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat
unter gebUhrender Bertcksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen und
der Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung fest.

w

Larmempfindlichkeitsstufe: Il

Die Sondernutzungszone fur Erholung und Gesundheit dient der Erstellung der
Kneippanlage Feldhof (mit Durchfiihrung von Kneipp-Wasserbehandlungen), als
Ort fUr die Gesundheitsforderung und Bildung sowie als Spielflache. Die Bauten
und Anlagen der Kneippanlage und der Spielflachen haben sich in die landschaft-
liche Umgebung einzugliedern. Der Gemeinderat kann im Baugesuchsverfahren
Bedingungen und Auflagen erlassen.

2 Zulassig in der Uberlagerten Zone flr Kneippanlage sind insbesondere folgende
Bauten und Anlagen:

- Aussichtsturm mit Armbad

- Gussstation

- Quellbecken mit Wasserrinne
- Sitzbanke und Holzstege

- Trockenmauern

8 Ausserhalb der Uberlagerten Zone fur Kneippanlage ist ausserdem das Errichten
von Spiel- und Sportgeraten sowie kleineren Bauten und Anlagen im Zusammen-
hang mit Erholungs- und Bildungsnutzungen (z. B. Naturbasisstufe) zuldssig.

4 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

' Die Grlinzone dient der Freihaltung von Griinflachen sowie von Arealen innerhalb
des Siedlungsgebietes, die im offentlichen Interesse freizuhalten sind. Entlang von
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Art. 24
Grinzone Frei-
raum (GrF)

Art. 25
Griinzone Gewas-
serraum (GrG)

Art. 26
Verkehrszone

Art. 27
Landwirtschafts-
zone (LW)

Bachlaufen werden Griinzonen zum Schutz und zur naturnahen Gestaltung der
Bachufer ausgeschieden.

2 In der GrUnzone sind keine Hochbauten, Parkplatze, Lager und Terrainverande-
rungen gestattet. Die Nutzung als Garten, Park oder zu landwirtschaftlichen Zwe-
cken ist gestattet. Zulassig sind auch Fusswege, Freizeit- und Spielflachen. Wei-
tere Anlagen und Einrichtungen, die den Nutzungsbestimmungen entsprechen,
kénnen bewilligt werden.

3 Grunzone A: Die Griinzone Feldhof (Zonenbeschriftung «A» im Zonenplan) ist ex-
tensiv zu bewirtschaften.

4 Bahnareale: Entlang der Bahnareale sind in der Griinzone unterirdische Bauten
und Anlagen sowie Terrainveranderungen und StUtzkonstruktionen der Trasse-
bauten zuldssig.

5 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

" Die Grliinzone Freiraum dient der Freihaltung von Flachen fir die Spiel- und Frei-
zeitnutzung innerhalb des Baugebietes. Die Uberlagerte Flache zahlt zur anrechen-
baren Grundstticksflache.

2 Zulassig sind Bauten und Anlagen, die dem Nutzungszweck dienen. Einstellhallen
gemass § 13a PBV sind zulassig, sofern sie dem Nutzungszweck nicht widerspre-
chen. Sie haben einen natlrlichen Bodenaufbau von mind. 50 cm Mé&chtigkeit
oder einen retentionswirksamen Aufbau gleicher Machtigkeit aufzuweisen.

8 Bei bestehenden Einstellhallen ist die Uberdeckung im Rahmen eines Baugesuchs
mit verhaltnisméassigem Aufwand nachzuristen. Sie kann einen nattrlichen Bo-
denaufbau von weniger als 50 cm Méchtigkeit aufweisen.

' Die Griinzone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewéasserraums ent-
lang der Gewasser innerhalb der Bauzonen. Sie Uberlagert andere Zonen. Die
Uberlagerte Flache zahlt zu der anrechenbaren Grundsticksflache.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV).

' Die Verkehrszone umfasst Flachen fir die Strassen und den Bahnverkehr.

2 In dieser Zone gelten die Bestimmung der Strassen- und Eisenbahngesetzge-
bung.

2.3. Nichtbauzone

"In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vor-
schriften.

2 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anlagen sind so
zu wéhlen, dass diese sich ins Landschaftsbild und in die bestehende Bebauung
gut einordnen. Neue landwirtschaftliche Bauten sind méglichst in Hofnahe zu er-
stellen.
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Art. 28
Freihaltezone Ge-
wasserraum (FrG)

Art. 29
Naturschutzzone
(Ns)

3 Wertvolle Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten sind soweit moglich zu erhal-
ten und untereinander zu vernetzen.

4 Larmempfindlichkeitsstufe: Il

' Die Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des Gewéasserraums
entlang der Gewéasser ausserhalb der Bauzonen. Sie Uberlagert andere Zonen.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung (GSchV)
und § 11e der kantonalen Gewasserschutzverordnung (KGSchV).

3 In den im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen innerhalb der Freihaltezone
Gewasserraum gelten die Nutzungseinschrankungen von Art. 41¢ Abs. 3 und
Abs. 4 GSchV nicht.

2.4. Schutzzonen und Schutzobjekte

' Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung 6kologisch be-
sonders wertvoller Naturstandorte.

N

Neue Bauten und Anlagen sowie Erweiterung, Umbau, Zwecké&nderung und Wie-
deraufbau bestehender Bauten und Anlagen sind nicht zulassig.

w

Nicht zulassig sind insbesondere:

- das Aufstellen von Zelten, Wohnwagen, Kleinbauten und dergleichen,

- Terrainveranderungen,

- Entwésserungen oder andere Veranderungen des Wasserhaushaltes,

- das Ausgraben, Entfernen und Zerstdren von standortgerechten einheimischen
Pflanzen und Pflanzenbestédnden sowie das Aufforsten oder Anlegen neuer
Baumbestéande,

- das Storen, Fangen oder Téten von Tieren, vorbehdltlich der Bestimmungen
Uber die Jagd und Fischerei,

- Sportveranstaltungen,

- der private und gewerbliche Gartenbau,

- das Betreten der Gebiete abseits der vorhandenen Wege.

4 Ausnahmen von den Zonenvorschriften konnen bewilligt werden:

- im Interesse der Schutzziele, oder

- wenn ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen und die Anwendung der Schutz-
vorschriften nicht zumutbar ist; die Schutzziele durfen nicht wesentlich beein-
trachtigt werden.

Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege vorgesehen ist, muss die Vege-
tation einmal pro Jahr geschnitten werden, das Schnittgut ist abzufUhren. Die
Feuchtgebiete dirfen frlihestens Mitte September, die Trockengebiete friihestens
Mitte Juli geschnitten werden. Dingung, Beweidung und Verwendung von Pflan-
zenschutzmitteln sind verboten. Abweichende Bestimmungen sind in Vereinba-
rungen zwischen dem Kanton und den Bewirtschafterinnen und Bewirtschaftern
oder in Verfigungen festzulegen. Sie durfen dem Schutzzweck nicht widerspre-
chen.

[e2]

8 Larmempfindlichkeitsstufe: |l
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Art. 30
Geotopschutz-
zone (Gs)

Art. 31
Einzelbaum/
Baumreihe
schiutzenswert

T Schutzwirdige geologische und geomorphologische Elemente (Geotope) sind in
ihrer ganzheitlichen Erscheinung zu erhalten. Sie sind im kantonalen Inventar der
Naturobjekte von regionaler Bedeutung (INR Teil 2) erfasst. Das Inventar ist im
kantonalen Geoportal einsehbar.

N

Bauten und Anlagen sind unter Beachtung des Geotopschutzes zu planen, zu
erstellen, zu gestalten und zu unterhalten und auf das Minimum zu beschranken.
Landschaftspragende Gelandeveranderungen sind nicht zuldssig. Aus wichtigen
Grinden kénnen Ausnahmen bewilligt werden.

w

Bei Eingriffen in Geotope ist ein mindestens gleichwertiger Ersatz zu leisten.

~

Die landwirtschaftliche Nutzung im Rahmen des Bundesrechts ist zuldssig.

i

Die im Zonenplan als schitzenswert bezeichneten und im Bauminventar aufge-
fihrten Einzelbdume und Baumreihen sind langfristig in ihrer rdumlichen Wirkung
und siedlungsokologischen Qualitét zu erhalten. Sie sind bei Abgang gleichwertig
Zu ersetzen.

N

Zuldssig sind fachgerechte Pflegemassnahmen.

3 Ab ausserer Begrenzungslinie der Baumstamme ist bei baulichen Verdanderungen
ein Abstand von 4.0 m einzuhalten.

N

Der Gemeinderat kann innerhalb der Bauzone Ausnahmen von den Abstédnden
gemass Abs. 3 gewahren, wenn der Fortbestand des Baumes dadurch nicht ge-
fahrdet wird.

[e2]

Gefahrden bauliche Massnahmen einen schitzenswerten Baum, so sind in Ab-
sprache mit der zusténdigen Behdrde Schutzvorkehrungen vorzunehmen.

(o}

Eine Baumfallbewilligung kann ausnahmsweise erteilt werden, wenn

a. der Baum in einem Zustand ist, der Massnahmen zum Erhalt des Baums aus-
sichtslos erscheinen lasst,

b. der Baum im Sinne einer Pflegemassnahme zugunsten eines wertvollen Baum-
bestands entfernt oder eingreifend zurtickgeschnitten werden muss,

c. der Baum Bauten und Anlagen oder Personen gefahrdet und keine andere zu-
mutbare Mdglichkeit der Gefahrenabwehr gegeben ist,

d. der Baum die ordentliche Grundstlcksnutzung durch einen Neubau oder bau-
liche Anderungen tiberméssig stark erschwert,

e. ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen und eine fur die &ffentlichen Interessen
gesamthaft bessere Situation geschaffen wird, wobei der Baumschutz ange-
messen zu berlcksichtigen ist.

~

Im Baumféllgesuch ist nachzuweisen, dass sédmtliche planerische Massnahmen
und Pflegemassnahmen nicht geeignet sind, den Baum zu erhalten. Dazu ist ein
Gutachten durch eine ausgewiesene, unabhéngige Fachperson zu erstellen.

8 Wird die Baumfallbewilligung erteilt, so ist eine mindestens gleichwertige Ersatz-
pflanzung vorzunehmen und langfristig zu sichern.
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Art. 32
Einzelbaum/
Baumreihe erhal-
tenswert

Art. 33
Ersatzpflanzung

Art. 34

Hecken, Feldge-
holze, Uferbesto-
ckungen

Art. 35
Kulturdenkmaler

' Die im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Einzelbdume und Baumreihen
sind in ihrer rdumlichen Wirkung und siedlungsdkologischen Qualitat zu erhalten.

N

Gefahrden bauliche Massnahmen einen erhaltenswerten Baum, so sind in Ab-
sprache mit der zusténdigen Behdrde Schutzvorkehrungen vorzunehmen.

w

Eine Baumfallbewilligung kann erteilt werden, wenn:
a. die Voraussetzungen gemass Art. 31 Abs. 6 erfullt sind oder

b. bei Baumreihen oder -gruppen die rdumliche Wirkung der Einheit durch die Ent-
fernung eines Einzelobjekts nicht geschmalert wird oder

c. fir nicht im Zonenplan dargestellte Baume nur ein geringes oder kein &ffentli-
ches Interesse an deren Erhaltung besteht und

d. ein gleichwertiger Ersatz mittels Ersatzpflanzung sichergestellt werden kann.

N

Ersatzpflanzungen sind so anzulegen, dass sie raumlich und qualitativ mittelfristig
eine gleichwertige Funktion Ubernehmen kénnen. Die Ersatzpflanzung erhalt den-
selben Schutzstatus.

N

Ist ein Ersatz auf dem gleichen Grundstlick nicht mdglich, kann der Ersatz auf
anderen GrundstUcken im Umkreis von 100 m bewilligt werden, wenn die 6ffent-
lichen Interessen damit nicht geschmalert werden.

w

Ist eine Ersatzpflanzung nicht méglich, legt der Gemeinderat unter Berlcksichti-
gung der rdumlichen und siedlungsokologischen Bedeutung die Ersatzabgabe
pro Baum fest (mindestens CHF 5'000.-).

N

Die Hecken, Feldgeholze und Uferbestockungen sind geschitzt (Verordnung zum
Schutze der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen).

N

Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege geméass der kantonalen Ver-
ordnung zum Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen bzw. dem
Wasserbaugesetz bleibt gewahrleistet.

w

Entlang von Béchen gilt der Gewésserabstand gemass § 25 des kantonalen Was-
serbaugesetzes (WBG). Es sind keine weiteren Abstédnde zu Uferbestockungen
einzuhalten.

4 Ab dusserer Begrenzungslinie der Stamme von Baumen, Feldgehotlzen und Be-
stockungen sind folgende Abstande einzuhalten:

a. Hochbauten und Abgrabungen ausserhalb Bauzone: 6.0m
b. Hochbauten und Abgrabungen innerhalb Bauzone: 40m
c. Oberirdische Bauten und Anlagen gemass § 54 Abs. 2 PBV ausserhalb Bau-
zone: 3.0m

d. Oberirdische Bauten und Anlagen gemass § 54 Abs. 2 PBV innerhalb Bauzone:
20m

o

Der Gemeinderat kann innerhalb der Bauzone Ausnahmen von den Abstanden
gemass Abs. 4 gewéhren, wenn der Fortbestand der Hecke bzw. der Feldgehdlze
in ihrer Ausdehnung und Qualitét dadurch nicht geféhrdet wird.

Der Kanton erfasst die Kulturdenkmaéler in einem kantonalen Bauinventar. Die Wir-
kungen der Aufnahme eines Kulturdenkmals im kantonalen Bauinventar richten
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Art. 36
Naturgefahren

Art. 37
Gestaltungsplan-
pflicht

sich nach den kantonalen Bestimmungen. Im Zonenplan sind die inventarisierten
Kulturdenkméler orientierend dargestellt.

N

Schitzenswerte Kulturdenkméler sind an lhrem Standort zu bewahren. Sie kon-
nen nach den Bedurfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Be-
rcksichtigung ihres Wertes qualitatvoll verandert werden. Sie sind in ihrer bauli-
chen Struktur, Substanz und Erscheinung zu erhalten und dirfen weder abgebro-
chen noch durch Veradnderungen in ihrer Umgebung beeintrachtigt werden. Bei
baulichen Veranderungen ist vorgangig die Stellungnahme der zustandigen kan-
tonalen Dienststelle einzuholen.

w

Erhaltenswerte Kulturdenkméler sind an lhrem Standort zu bewahren. Sie kénnen
nach den Bedurfnissen des heutigen Lebens genutzt werden und unter Bertck-
sichtigung ihres Wertes qualitatvoll verdndert werden. Ein Abbruch ist nur zuléssig,
wenn die Erhaltung des Kulturdenkmals nachweislich unverhaltnismassig ist. Ein
Ersatzbau muss in Bezug auf Gestaltung, Volumen, und auf die Stellung im Orts-
oder Landschaftsbild mindestens gleichwertige Qualitat aufweisen.

4 Der Gemeinderat kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umgebungsschut-
zes und des Unterhaltes nach Anhérung der Eigentlimer festlegen und Beitrage
entrichten.

2.5. Gefahrenzonen

' Bei allen Bauvorhaben sind die Gefahrenarten Wasser, Rutschungen und Hang-
muren zu bertcksichtigen. Grundlage bildet die Gefahrenkarte (gem. kantonalem
Geoportal).

2 Weiter ist bei allen Bauvorhaben die Oberflachenabflusskarte (gem. kantonalem
Geoportal) zu berticksichtigen. Sie zeigt den Niederschlag, welcher unmittelbar an
der Gelandeoberflache abfliesst.

8 Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass Risiken durch die Gebaudeanord-
nung sowie geeignete bauliche Massnahmen, unter Wahrung der Verhaltnismas-
sigkeit, minimiert werden kénnen.

4 Mit dem Baugesuch ist soweit mdglich der Nachweis zu erbringen, dass mit der
vorgesehenen Bauweise auf der Bauparzelle selbst eine angemessene Reduktion
des Risikos erreicht wird und dass sich nicht auf anderen Grundsttcken eine Er-
héhung der Gefahr ergibt.

2.6. Sondernutzungsplanung

"In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten darf nur im Rahmen eines
Gestaltungsplanes im Sinne von § 75 Abs. 1 PBG gebaut werden.

2 Aligemeine Vorgaben sowie gebietsspezifische Ziele und Anforderungen sind in
Anhang 4 aufgelistet. Der Gemeinderat kann Abweichungen geméass § 75 Abs. 1
je nach dem Masse gewdhren, in dem die Ziele und Anforderungen aus Anhang
4 erfillt sind. Grundvoraussetzung fir eine Erhdhung der UZ und Gesamthdhe um
mehr als 5 % ist die Erflllung der Anforderungen an den Energiebonus geméass §
14 PBV.
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Art. 38
Freiwillige Gestal-
tungspléne

Art. 39
Reklamen

Art. 40
Bodenversiege-
lung

Art. 41
Mobilitatskonzept

8 Fir Abweichungen von mehr als 10 % auf die Gesamthdhe und die UZ gem. § 75
Abs. 1 PBG ist Uber ein qualitatssicherndes Verfahren mit mehreren Teams der
Nachweis wesentlicher Vorteile gegentber der Normalbauweise sowie einer guten
Eingliederung zu erbringen.

4 FUr Einzonungen gilt eine Gestaltungsplanpflicht. Der Gemeinderat kann bei Klein-
flachen bis 1'000 m? davon absehen.

T Far freiwillige Gestaltungsplane gelten die Vorgaben gem. § 75 Abs. 2 PBG sowie
die allgemeinen Vorgaben gem. Anhang 4 dieses Reglements.

2 Die Minimalflache fUr einen Gestaltungsplan, bei dem vom Zonenplan und vom
Bau- und Zonenreglement im Rahmen von § 75 Abs. 2 PBG abgewichen werden
kann, betragt 2’000 m2. Der Gestaltungsplan kann zonenUbergreifend sein.

3 Der Gemeinderat kann Abweichungen gemass Abs. 2 je nach dem Masse ge-
wahren, in dem die Anforderungen aus § 75 Abs. 3 PBG erfllllt sind. Grundvo-
raussetzung fir eine Erhdhung der UZ und Gesamthdhe um mehr als 5 % ist die
Erflllung der Anforderungen an den Energiebonus gem. § 14 PBV.

4 Mit dem Gestaltungsplan ist gleichzeitig ein Plan fir die Gestaltung der Umgebung
einzureichen.

3. BAUVORSCHRIFTEN

3.1.  Allgemeine Bestimmungen

Der Gemeinderat kann Reklamen im 6ffentlichen Raum bewilligen, sofern sich
diese harmonisch in das Ortsbild und die Landschaft einfigen und die Verkehrs-
sicherheit nicht gefédhrden. Der Gemeinderat kann Richtlinien erlassen.

3.2.  Erschliessung

Hinweis: Die Herleitung der Abstellflachen fur Fahrzeuge richtet sich nach dem
«Reglement Uber die Abstell- und Verkehrsflachen auf privatem Grund (Park-
platzreglement)» der Gemeinde.

Bei Platzen, Abstellflachen und Fusswegen dirfen versiegelte Beldge nur ange-
legt werden, wenn dies aus betrieblichen oder Umweltschutzgriinden erforder-
lich ist.

" Der Gemeinderat kann flr Projekte mit erhohtem Verkehrsaufkommen in Pla-
nungs- und Baubewilligungsverfahren Mobilitdtskonzepte verlangen, wenn:

- sich Uberlastungen auf dem (bergeordneten Strassennetz abzeichnen;

- dies zur Sicherstellung der Verkehrssicherheit oder zur Vermeidung zusatzlicher
Immissionen auf Wohn- und Kernzonen notwendig ist;

- die minimal erforderliche Parkplatzzahl (autoarme Nutzungen, Schutzobjekte)
unterschritten wird;
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Art. 42
Bereitstellung von
Siedlungsabfallen

Art. 43
Ersatzabgaben fur
Spielplatze

Art. 44
Zusammenbau

- Bauten und Anlagen mehr 20 Parkfelder aufweisen;
- Eine nutzungsbezogene Zuordnung von Parkplatzen aufgehoben wird.

2 Mobilitatskonzepte zeigen flr besondere Nutzungen und besondere Verhéaltnisse
Massnahmen auf, die den induzierten Verkehr mit den Strassenkapazitaten sowie
mit dem &ffentlichen Verkehr und Langsamverkehr abstimmen.

w

Mobilitatskonzepte mussen folgende Mindestinhalte aufweisen:

- Ziel, Zweck und Zustandigkeit

- Projektbeschrieb mit den wichtigsten Eckdaten: Nutzungen, Herleitung der An-
zahl Auto-Parkfelder und Veloabstellplatze, OV- und Velo-/Fussverkehrs-Anbin-
dung, wichtigste Ziele und Quellen des erwarteten Verkehrsaufkommens

- Art der Parkraumbewirtschaftung

- Informationen und Anreize zum Benltzen des 6ffentlichen Verkehrs und des
Fuss- und Veloverkehrs

- Massnahmen zur Vermeidung zusatzlicher Verkehrsbelastung mit motorisier-
tem Verkehr in den Kern- und Wohnzonen

- Monitoring/Controlling

- Massnahmen/Sanktionen, sofern Ziele nicht erreicht werden.

" Im Rahmen von Sondernutzungsplanungs- und Baubewilligungsverfahren sind
der zustandigen Behdrde geeignete Angaben zur Bereitstellung von Siedlungsab-
fallen, insbesondere ortlicher, baulicher und technischer Art, zu machen.

2 Bei Sondernutzungsplanen ist die Bereitstellung von Siedlungsabfallen in der Re-
gel innerhalb des Sondemutzungsplan-Perimeters vorzusehen. Die daflr erforder-
liche Erschliessung ist sicherzustellen. Die Bereitstellung ausserhalb des Perime-
ters ist zuldssig, wenn damit eine sicherere, Okologischere oder effizientere
Sammlung ermdglicht wird und sie rechtlich gesichert ist.

% Die Baubewilligungsbehérde kann Auflagen Uber die Dimensionierung und tech-
nische Ausgestaltung von Kehricht-, Sammelstellen oder Sammelpunkten fir Ab-
falle anordnen. Sie berlcksichtigt dabei die Anliegen des zusténdigen Abfallver-
bandes und sorgt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fUr dessen frihzei-
tigen Einbezug in das Verfahren.

Kann eine Bauherrschaft die gemass § 158 PBG erforderlichen Spielplatze und
Freizeitanlagen aufgrund der Platzverhéltnisse nicht erstellen, so hat sie pro m?2
nicht erstellte Flache eine einmalige Ersatzabgabe von CHF 200.- zu entrichten.

3.3. Abstande

Der Zusammenbau Uber die Zonengrenze hinweg ist zulassig, sofern die Zonen-
arten einander nicht ausschliessen. Der Zusammenbau an der Grundstlcks-
grenze im Sinne des § 129 PBG ist gestattet, sofern die zonengemasse Gebau-
delange nicht Uberschritten wird.
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Art. 45
Gesamthohe und
Fassadenhohe

Art. 46
Fassadenhohe bei
Schragdachbau-
ten mit erhdhter
Uz (Uz-b)

Art. 47

Gesamt- und Fas-
sadenhdhe bei
Flachdachbauten
mit erhdhter UZ
(Uz-b)

3.4.

Die maximal zuldssige Gesamthdhe ist fUr jede Zone in Anhang 1 dieses Regle-
ments festgelegt. Sie ist abh&ngig von der Dachform.

Hohenmasse

i

- Fur Bauten mit Flachdach oder Pultdach gilt der Grundwert.

- Fur Schragdachbauten mit First im mittleren Drittel ' gilt am First die maximale
Gesamthohe. Die traufseitige Fassadenhdhe darf den Grundwert nicht Uber-
steigen.

N

Fur Bauten, welche die UZ-c beanspruchen, reduzieren sich die entsprechenden
Werte (Grundwert, maximale Gesamthéhe) um 3.0 m.

w

Bei Abgrabungen von mehr als 1.0 m reduziert sich die zuldssige Fassadenhdhe
am entsprechenden Punkt um das 1.0 m Ubersteigende Mass der Abgrabung
(vgl. Anhang 5). Nicht darunter fallen Einstellhallen-Zufahrten bis zu einer Breite
von max. 6.0 m und einer Hohe von max. 3.0 m oder kleinere Terrainvertiefungen
fur einzelne Hauseingénge sowie die zugehdrigen, technisch notwendigen Bo-
schungseinschnitte. Diese dirfen nicht als zusatzliches, talseitiges Geschoss in
Erscheinung treten. Bergseitige Abgrabungen von mehr als 3.0 m sind nicht zu-
lassig.

4 In Zonen, in denen eine talseitige Fassadenhohe definiert ist, darf kein Punkt der
Dachkonstruktion Uber dem zuléassigen hdchsten Punkt der talseitigen Fassaden-
héhe liegen. Fir Flachdachbauten gilt der Wert gem. Anhang 1. Fir Schragdach-
bauten mit First im mittleren Drittel (gem. Abs. 1 lit. b) erhoht sich dieser Wert um
max. 2.0 m.

5 Von den Bestimmungen gem. Abs. 4 abweichen dirfen Dachvorspringe bis zu
1.0 min der Verlangerung der Dachflache sowie technisch notwendige Aufbauten
(gem. Art. 48).

Bei Schragdachbauten, welche die erhdhte UZ-b beanspruchen, muss die ma-
ximale, traufseitige Fassadenhdhe auf zwei gegenuberliegenden Seiten mindes-
tens 1.5 m unter dem Grundwert (der Gesamthdhe) liegen.

Flachdachbauten, welche die erhdhte UZ-b beanspruchen, missen folgende
Bedingungen erflillen:

- Gesamt- und Fassadenhohe liegen mindestens 1.5 m unter dem Grundwert
oder

- das oberste Geschoss muss auf einer Seite um mindestens 3.0 m von der Fas-
sadenflucht zurlickversetzt sein. Auf der rlickversetzten Seite missen die
obersten Punkte der Bristung mindestens 1.5 m unterhalb der Dachkonstruk-
tion des obersten Geschosses liegen. Das oberste Geschoss darf in seiner
Grundflache und Erscheinung maximal 2/3 der Grundflache des darunterliegen-
den Geschosses betragen.

! Mittleres Drittel zwischen den projizierten Fassadenlinien
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Art. 48
Dachgestaltung

Art. 49
Terrassenbauten

Art. 50
Terrainverande-
rungen, Stitzkon-
struktionen

3.5. Schutz des Orts- und Landschaftsbilds

' Dacher sind in Form, Farbe und Materialisierung so zu gestalten, dass sie eine
ruhige Gesamtwirkung im Quartier gewahrleisten.

2 FUr Solaranlagen auf Dachern gelten die Vorgaben des Raumplanungsrechts des
Bundes sowie die kantonalen Hilfsmittel 2. Sie gelten als technisch bedingte Auf-
bauten gem. § 139 Abs. 2 PBG.

8 Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfenster) sind zuldssig, wenn sich
eine asthetisch und architektonisch gute Lésung ergibt.

4 Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe Uber dem Grundwert liegt, gelten flr
Dachaufbauten zuséatzlich folgende Anforderungen:

- Dachaufbauten durfen in ihrer gesamten Lange (ohne Dachvorspringe) 2/5 der
zugeordneten Fassadenlange nicht Ubersteigen.

- Der Abstand zwischen Dachaufbauten und den seitlichen Fassaden betragt
mindestens 2.0 m und vertikal zum First mindestens 0.5 m.

5 Bei Schragdachbauten, deren Gesamthohe Uber dem Grundwert liegt, haben die
Dachgeschosse auf zwei gegenuberliegenden Seiten Uber der Schnittlinie
Dach/Fassade Schragdacher aufzuweisen. Diese durfen einen Winkel von
45 Grad nicht Ubersteigen.

8 Nicht begehbare Flachdacher oder Flachdachteile ab einer Grosse von 25 m2 sind
unter Beachtung der gangigen Richtlinien (z. B. der Grindachrichtlinien der
Schweizerischen Fachvereinigung fir Gebaudebegriinung) und unter Verwen-
dung von einheimischem, standorttypischem Saatgut (z. B. geméass den Empfeh-
lungen der Schweizerischen Kommission fur die Erhaltung von Wildpflanzen) voll-
flachig extensiv zu begrtinen. Dies gilt ebenso flr Schragdacher bis zu einer Nei-
gung von 10 Grad.

Terrassenbauten sind nur zuléssig,

- wenn ein genehmigter Gestaltungsplan vorliegt und
- wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

T Bauten sind durch geeignete Projektvorschlage so in die topografischen Verhalt-
nisse einzufugen, dass Terrainveranderungen und kunstlich gestutzte Bdschun-
gen auf ein Minimum beschrankt bleiben.

2 FUr Mauern, Abgrabungen, Aufschittungen usw. von mehr als 1.5 m Hohe bzw.
Tiefe ab massgebendem Terrain sowie fur Aufstapelungen und Ablagerungen
grésseren Ausmasses ist die Bewilligung des Gemeinderates einzuholen. Die Be-
willigung ist zu verweigern, wenn dadurch das Orts-, Landschafts- oder Strassen-
bild beeintrachtigt wirde.

3 Neu anzulegende Boschungen und Stiitzmauern sind nach Moglichkeit mit Hilfe
von ingenieurbiologischen Methoden zu bauen.

2 Merkblatt Solaranlagen
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Art. 51
Umgebungsge-
staltung und Be-
pflanzung

Art. 52
Zonenrandbe-
pflanzung

4 Stltzmauern sind zu begriinen. Wenn sie mehr als 2.0 m hoch sichtbar in Erschei-
nung treten, sind sie mit einem Versatz von mind. der halben Hohe vertikal zu
staffeln.

5 An Siedlungsrandern und landschaftlich exponierten Lagen sind Mauern und Ein-
friedungen von mehr als 0.5 m Hohe nicht zulassig.

Bauliche und landschaftliche Veranderungen im Gemeindegebiet sind so zu ge-
stalten, dass sie siedlungsbaulich und architektonisch in einer qualitatsvollen Be-
ziehung zur baulichen und landschaftlichen Umgebung stehen.

N

Umgebungsflachen sind, auf ihren Zonen- und Nutzungszweck abgestimmt, mit
einem hohen Grinanteil aus mehrheitlich einheimischen, standortgerechten Pflan-
zenarten anzulegen.

w

In der Regel ist mit dem Baugesuch ein verbindlicher Umgebungsplan einzu-
reichen. Bei kleineren Bauvorhaben kann der Gemeinderat auf diesen Plan ver-
zichten. Die ausgefuhrte Umgebungsgestaltung ist spatestens 6 Monate nach
Bauabnahme des Bauprojektes durch die Baukontrolle zu Gberprifen.

~

Nicht der Erschliessung oder dem Aufenthalt dienende Flachen sind zu begrinen.
Befestigte Flachen sind sickerféhig auszugestalten, soweit dies zweckmassig und
bautechnisch moglich ist.

[¢}]

Grossere, unbegrinte Steinflachen, z. B. aus Bahnschotter, sind nicht zulassig.

(o2}

Invasive, gebietsfremde Arten sind nicht zuléssig.

~

Zur Durchgriinung des Ortsbildes kann der Gemeinderat Bereiche mit Baumgrup-
pen, Baumreihen und Alleen festlegen. Im Baubewilligungsverfahren kénnen flr
den Strassenraum wichtige Baume vorgeschrieben werden.

oo

In landschaftlich exponierten Lagen und an Siedlungsrandern sind erhdhte Anfor-
derungen an die Einpassung in das Landschaftsbild zu erfullen. Die Randbereiche
sind als naturnahe und 8kologisch wertvolle Grinstrukturen anzulegen.

©

Der Gemeinderat kann Massnahmen zur Erhaltung, Pflege und Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes mit Beitrdgen unterstutzen.

Der Zonenplan legt Bereiche fest, in welchen im Rahmen von Bauvorhaben zur
landschaftlichen Eingliederung von Bauten und Anlagen Randbepflanzungen oder
Baumreihen zu schaffen und dauernd zu erhalten sind. Als Zonenrandbepflanzung
gelten Grinstrukturen, welche den Ubergang zwischen Bauzone und Nicht-
bauzone 6kologisch und visuell markieren. Sie sind innerhalb der Bauzone zu er-
stellen.

2 Die Zonenrandbepflanzung hat Uber die gesamte Lange eine durchschnittliche
Breite von mindestens 3.0 m aufzuweisen. Die Minimalbreite von 2.0 m darf nicht
unterschritten werden. Innerhalb dieses Bereichs sind keine Stitzmauern zul&ssig.

w

Die Zonenrandbepflanzung hat hinsichtlich Arten und Struktur eine grosse Vielfalt
aufzuweisen und ist mit einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflan-
zen und zu unterhalten
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Art. 53
Technische Ge-
fahren

Art. 54

Beleuch-
tung/Lichtemissi-
onen

Art. 55
Mobilfunkanlagen

3.6. Schutz der Gesundheit

' Bei der Anderung der Bau- und Zonenordnung und bei Sondernutzungsplanun-
gen in technischen Gefahrenbereichen geméss Konsultationskarte «Technische
Gefahren», die eine deutliche Erhéhung des Risikos fur die Bevolkerung zur Folge
haben, sind raumplanerische Massnahmen, Schutzmassnahmen am geplanten
Objekt oder Sicherheitsmassnahmen bei Anlagen oder Betrieben mit storfallrele-
vanten Gefahren zu prifen und festzulegen.

2 In eingezonten Gebieten mit einem hinterlegten Risikobericht ist zu prifen, ob die
darin getroffenen Annahmen weiterhin aktuell sind. Andern sich die Annahmen
wesentlich, insbesondere die vorgesehenen Nutzungen, ist der Risikobericht zu
aktualisieren.

" In eingezonten Gebieten mit einer Auflage fUr Schutzmassnahmen (z.B. Personen-
zahlbeschréankung, ausreichende Abstédnde zur Risikoquelle, Anordnung der
Raumaufteilung und der Notausgénge, Objektschutzmassnahmen am Gebaude)
sind bei Bauvorhaben diese Schutzmassnahmen der Dienststelle Umwelt und
Energie zur Beurteilung einzureichen. In eingezonten Gebieten ohne Auflagen fur
Schutzmassnahmen sind mogliche Schutzmassnahmen mit der Dienststelle Um-
welt und Energie frihzeitig im Rahmen der Planung eines Bauvorhabens zu be-
sprechen.

N

Schutzmassnahmen und raumplanerische Massnahmen sind im Baubewilligungs-
verfahren umzusetzen.

Samtliche Lichtemissionen sind mdéglichst durch Massnahmen an der Quelle auf
das objektiv Notwendige zu beschréanken und sind energieeffizient und umwelt-
schonend zu betreiben. Durch eine optimale Wahl und Ausrichtung der Leuchtung
sowie im Bedarfsfall durch Abschirmungen ist Licht nur dorthin strahlen zu lassen,
wo es dem Beleuchtungszweck dient. Himmelwarts strahlende stationére oder
mobile Beleuchtungsanlagen, wie z. B. Skybeamer, sind nicht zuldssig. Die Be-
leuchtungsstérke und die Zeitdauer der Beleuchtung sind soweit wie moglich zu
reduzieren (durch Zeitschaltung, Bewegungsmelder usw.).

N

Lichtreklamen, beleuchtete Reklamen sowie beleuchtete Schaufenster sind von
22:00 Uhr bis 06:00 Uhr auszuschalten. Davon ausgenommen sind Betriebe wah-
rend der bewilligten Betriebszeit, sofern ein ausreichendes Interesse geltend ge-
macht werden kann.

w

Lichtemissionen in Ruherdume (Schlafzimmer) sind mdéglichst zu vermeiden. Na-
turraume (Siedlungsrander, Grinzonen, Flisse usw.) dirfen durch kein weisses
Licht (Blauanteil) und keine Strahlung im UV-Bereich gestédrt werden.

~

Uberfliissige Leuchten sind riickzubauen.

FUr die Erteilung einer Baubewilligung fur eine Mobilfunkanlage ist folgendes Vor-
verfahren erforderlich:

- Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit, in welchem Umkreis der Bau
einer Anlage beabsichtigt ist.
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Art. 56
Baubewilligungen
in larmbelasteten
Gebieten

- Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standortvorschlag vorlegen. Dieser ist unter
Berlcksichtigung des Kaskadenmodells geméass nachfolgenden Abséatzen zu
begrinden.

- Die Gemeinde prtft den Standort und kann alternative Standorte vorschlagen.

2 Nach Ablauf des Vorverfahrens geméss Abs. 1, spatestens aber nach einer Frist
von drei Monaten, kann der Betreiber das Baubewilligungsverfahren einleiten. Ist
der von der Gemeinde vorgeschlagene Standort geméss Prifung des Betreibers
realisierbar (technisch, wirtschaftlich, privat- und planungsrechtlich), hat der Be-
treiber diesen Standort zu Gbernehmen.

w

Fur die Standortevaluation gelten folgende Prioritaten (1 = héchste Prioritét):

- Prioritét 1: Arbeitszonen

- Prioritat 2: Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen, Wohn- und Arbeitszonen

- Prioritat 3: Kernzonen, Zonen flr &ffentliche Zwecke (ohne Heime)

- Prioritat 4: Wohnzonen

Der Standort einer Mobilfunkanlage in einem Gebiet untergeordneter Prioritat
ist nur dann zuldssig, wenn sie sich nicht in einem Gebiet Ubergeordneter Pri-
oritat aufstellen lasst. In jedem Fall ist eine Koordination mit bestehenden Mo-
bilfunkanlagen zu prifen. Falls die Prifung ergibt, dass eine Koordination auf-
grund der anwendbaren Vorschriften maglich ist, ist die neue Anlage am be-
stehenden Standort zu erstellen.

4 In Wohnzonen, in den Kernzonen und in Zonen fur 6ffentliche Zwecke (ohne
Heime) sind Mobilfunkanlagen nur zuldssig, wenn sie Uberdies einen funktionalen
Bezug (die Mobilfunkanlage hat von ihren Dimensionen her der in den genannten
Zonen Ublichen Ausstattung zu entsprechen) zu diesen Zonen aufweisen. Sie sind
insbesondere bezlglich Einsehbarkeit, Farbgestaltung und Kontrast zur baulichen
und landschaftlichen Umgebung unauffallig zu gestalten.

o

An Kulturdenkmaéler und in der Schutzzone Geomorphologie sind visuell wahr-
nehmbare Mobilfunkanlagen nicht zulassig.

N

Die larmbelasteten Gebiete geméass Larmschutz-Verordnung (LSV) sind in einem
Plan aufgefihrt, der auf der Gemeindekanzlei aufliegt.

S}

In diesen Gebieten sind die Aspekte des Larmschutzes, insbesondere die Best-
immungen von Art. 29-31 LSV, besonders zu beachten. Eine Gestaltungsplan-
oder Baubewiligung fir Gebaude mit larmempfindlichen Nutzungen kann erst
nach Vorliegen eines entsprechenden Nachweises, dass der massgebliche
Grenzwert eingehalten wird, erteilt werden.

w

Kann der Grenzwert trotz Massnahmen nicht eingehalten werden, so ist der kan-
tonale Dienststelle Umwelt und Energie ein Gesuch um Ausnahme-Bewilligung
gemass Art. 30 LSV, bzw. eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV einzureichen.
Das Uberwiegende Interesse flir die Ausnahme ist beim Gesuch zu begrinden.
Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden, gilt Art. 29 LSV;
es besteht keine Mdglichkeit von Ausnahmen.

4 Bei Baugesuchen entlang der Kantonsstrasse und der Bahnlinie muss aufgezeigt
werden, dass der Immissionsgrenzwert eingehalten werden kann.
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Art. 57
Umweltschutz
und Energie

Art. 58
Ergénzende Best-
immungen zum
Baubewilligungs-
verfahren

Art. 59
Gebuhren

Art. 60
Strafbestimmun-
gen Uber den Na-
turschutz

5 Auf den Larmschutz-Nachweis kann verzichtet werden, wenn beispielsweise fun-
dierte Abklarungen im Zusammenhang mit bereits genehmigten Bauvorhaben in
vergleichbarer Exposition und ahnlicher Nutzung belegen, dass die Immissions-
grenzwerte eingehalten sind.

3.7. Energie

T GesamtUberbauungen und Einzelbauten sind nach dem Energiegesetz (KEnG) so
zu erstellen, dass sie mit mdglichst geringem Aufwand an Energie wirtschaftlich
genutzt werden kénnen und die Umweltbelastung moglichst klein gehalten wird.

2 In Gestaltungsplan-Pflichtgebieten legt der Gemeinderat erhdhte Anforderungen
an den Gebaudestandard, die Energieeffizienz, den Anteil erneuerbarer Energien
und die Eigenstromproduktion fest. Fir Wohn- und Burobauten richtet sich der
Gebé&udestandard nach den Anforderungen des SIA-Effizienzpfads Energie.

3 Der Gemeinderat erlasst eine Energieplanung, welche die Grundsétze der Uber-
geordneten und der kommunalen Energiepolitik raumlich konkretisiert. Die Pla-
nung dient der Gemeinde als Grundlage fUr ihre weiteren Arbeiten im Bereich der
Energiepolitik.

4, GEBUHREN, STRAF- UND
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

In Ergdnzung von § 191 PBG wird verlangt:

- Bei der Aussteckung des Baugespannes (Geb&audeeckpunkte und First) hat die
Bauherrschaft die Grenzpunkte zur Erleichterung der Kontrolle freizulegen,
resp. gut sichtbar zu markieren.

- Vermessungs- und Marchzeichen durfen nicht entfernt, verschoben oder Uber-
deckt werden.

1 Die GebuUhren fur die amtlichen Kosten von Entscheiden und die Ubrigen Aufwen-
dungen bei der Erflllung planungs- und baurechtlicher Aufgaben werden nach
Aufwand in Rechnung gestellt. Zudem hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von
Auslagen fur den Beizug von Fachpersonen, die Durchfihrung von Expertisen und
die Baukontrolle.

2 Der Gemeinderat legt den massgebenden Stundensatz zwischen CHF 60.- und
CHF 250.- fest.

8 Gebuhren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden Handlungen ver-
anlasst.

4 Die Gemeinde kann zur Sicherstellung von Gebuhren und Ersatzabgaben Kosten-
vorschisse verlangen.

' Wer vorsétzlich und ohne Bewilligung ein Naturschutzobjekt zerstért oder schwer
beschéadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 NLG mit Freiheitsstrafe bis zu einem Jahr
oder Geldstrafe bestraft. In leichten Fallen, oder wenn der Téter fahrldssig handelt,
ist die Strafe Busse bis zu CHF 40'000.-.
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Art. 61
Schlussbestim-
mung

2 Wer die Vorschriften der Art. 29 bis Art. 34 BZR verletzt, wird gemass § 53 Abs.

i

2

w

2 NLG mit Busse bis zu CHF 20'000.-, in leichten Fallen bis zu CHF 5'000.- be-
straft.

Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach der Annahme durch die Ein-
wohnergemeinde mit der Genehmigung des Regierungsrates in Kraft.

Alle mit ihm in Widerspruch stehenden Bestimmungen, insbesondere das Bau-
und Zonenreglement vom 11. Mai 2011 und die seitherigen Anpassungen, sind
aufgehoben.

Folgende Gestaltungsplane und deren allenfalls nachtraglich erfolgten Anderun-
gen werden mit der Genehmigung des vorliegenden Bau- und Zonenreglements
durch den Regierungsrat aufgehoben:

- Hotel Garni an der Reuss (1999)
- Lindenfeld (1985)

- Riverpark (2014)

- Scheidegg (1999)

- Wissehrli (2011)
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ANHANG 1: UBERSICHT UBER DIE GRUNDMASSE UND LARMEMPFINDLICHEKEITSSTUFEN

UZ Hauptbauten " UZ Neben- Gesamthche * Talseitige Gebaude- | Larm-

Zone Abk. Lage/Typ min. Uz-a UzZb UZ-c | bauten? min.  Grundwert max. | Fassadenhohe ¥ | lange max. ¥ | ES9
Kernzone A KA Strukturerhalt -- gem. Art. 12 und 13 - -- 15.0m 16.0m -- -- 1l
Kernzone B KB Entwicklung -- gem. Art. 12 und 14 - 9.0m 16.0m 18.0m -- -- 1l
W2a Reussblick - 0.21 0.24 0.27 0.10 -- 9.0m 11.0m -- 30.0m Il
Wohnzone 2 W2b  LindenfeldWissetriistr/-bach | -- 0,24  0.27  0.30 0.10 -- 9.0m 11.0m -- 30.0m Il
W2c Feldhof - 0.24 027 0.30 0.10 -- 10.0m 10.0m 10.0m 30.0m Il
Wohnzone 3 W3a Feldhof -- 0.24 027 0.30 0.06 9.0m 12.0m 12.0m 12.0m -- Il
W3b Klausmatt MFH -- 0.24 027 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m -- -- Il
Wohnzone 4 W4 Lindenfeld MFH - 024 027 030 0.06 120m  16.0m 17.0m -- -- Il
W-T1 Reussblick -- 0.33 033 0.383 0.06 -- 10.0m 10.0m -- -- Il
Yrve‘:::szsoer;e W-T2 Felcho - 037 037 037 | 006 - 120m  120m - - I
W-T3 Zentrum -- 0.46 046 0.46 0.09 -- 14.0m 14.0m -- -- Il
Wohn- und WA Typ 1 - 024 027 0.30 0.06 9.0m 13.0m 15.0m -- -- 1l
Arbeitszone 1 Typ 2 - 009 009 0.09 0.06 - 13.0m  15.0m - -- Il
Wohn- und Ao Typ 1 - 024 027 0.30 0.06 120m 17.0m  17.0m -- -- Il
Arbeitszone 2 Typ 2 -~ 0.09 009 0.09 0.06 - 170m  17.0m -- -- Il
Arbeitszone Alll Arbeitszone 030 - -- -- -- 120m 20.0m 20.0m -- -- 1l
Hotel- und HT Tell 020 - - - - 120m  200m  20.0m - - I

Tourismuszone Tell

o & QN2

o

Uberbauungsziffer gem. Art. 8 BZR: UZ-a fir kubische Bauten, UZ-b bei Attika oder Schragdach mit reduzierter Fassadenhthe, UZ-c bei um 3.0 m reduzierter Gesamthdhe (vgl. Skizzen Anhang 2)
Uberbauungsziffer fir Nebenbauten gem. Art. 9 BZR

Die Gesamthohe ist der grésste Hohenunterschied zwischen den hdchsten Punkten der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.
Max. Gebaudelange gem. § 112a PBG
Larm-Empfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV



ANHANG 2: SKIZZE ZUR UBERBAUUNGSZIFFER (U2)

Anwendung der Uberbauungstziffer fir Hauptbauten gem. Art. 7 BZR, Beispiel Wohnzone 2a (W2a):

GHI‘I‘IBX=
11.0m
¥
min. 3.0m 3
L i} 1.5m
GHI‘I‘IBX=
GH¢= FH= 11.0m
9.0m 7.5m
X A
UZ-b = 0.24

- UZ gem. Art. 8 Abs. 2 BZR

- Gesamthohe = Grundwert

- Zurlckversetzung oberstes Geschoss
gem. Art. 47 BZR

20m | _ S )
T - UZ gem. Art. 8 Abs. 1 BZR (= Grundwert)
GH.= 3 - Gesamthéhe gem. Art. 45 Abs. 1 BZR:
P cfn: I;Ho_m - GHg = Grundwert
: ) - GHmax = maximale Gesamthohe
- Fassadenhdhe (FH) gem. Art. 45 Abs. 1 BZR
................ X
Uz-a = 0.21
PR 2.0m
2T TS 15m o
| ] 2.umi__, ERRET SR
GHg= FH= GH,_,.=| GHg= FH=
9.0m 7.5m gom |6.0m 6.0m
___________ i
Uz-b = 0.24 UZ-c = 0.27

- UZ gem. Art. 8 Abs. 2 BZR
- Gesamthéhe = max. Gesamthdhe
- Fassadenhdhe gem. Art. 46 BZR

- UZ gem. Art. 8 Abs. 3 BZR
- Gesamthoéhe gem. Art. 45 Abs. 2 BZR



ANHANG 3: SKIZZE ZU ART. 18 BZR, WOHN- UND
ARBEITSZONE

UZ geméss Art. 18, Abs. 2 BZR NutzungsUbertragung gemass Art. 18, Abs. 3 BZR
(Bsp. Wohn- und Arbeitszone 2 gem. Anhang 1) (Bsp. Wohn- und Arbeitszone 2 gem. Anhang 1)

/
/

/
"4
Typ 1: Typ 2: Nutzungsiibertragung
Uz-b = 0.27 0Z-b = 0.09 gemass Art. 17 Abs. 3

|:| Wohn- und/ oder Arbeitsnutzung
|:| Arbeitsnutzung



ANHANG 4: GESTALTUNGSPLANVORGABEN (ART. 37 BZR)

Art  Ortsbezeichnung

Vorgaben fUr den Gestaltungsplan

GP  Allgemeine

Wesentliche Vorteile und Mehrleistungen gegentiber der Normalbauweise.

Siedlungsgerechte, architektonisch und wohnhygienisch qualitatsvolle Uberbauung, die sich gut in
die bauliche und landschaftliche Umgebung eingliedert.

Mit dem Gestaltungsplan ist gleichzeitig ein Plan fur die Gestaltung der Umgebung einzureichen.
Optimale Erfullung von siedlungsdkologischen Anforderungen (wie nachhaltige Energienutzung,
Nutzung von Alternativenergien, Regenwassernutzung, Versickerungs- und Retentionsanlagen).
ErfUllung von erhdhten Anforderungen an die Energieeffizienz, den Anteil erneuerbarer Energien und
die Eigenstromproduktion gem. Art. 57 BZR.

Konzeptionelle Massnahmen zum Schutz vor Larmimmissionen.

Grossere zusammenhangende Grinflachen, Baume und abseits des Verkehrs gelegene Spielplatze
und andere Freizeitanlagen im Umfang von mindestens 20 % der erstellten Hauptnutzflache (gemass
SIA 416).

Zweckmassiges Anlegen von Flachen flr den Fuss- und Fahrverkehr sowie der vorgeschriebenen
Abstellflachen fur Fahrzeuge (inkl. Garagen). Fuss- und Fahrverkehr sind so gut als méglich zu
trennen, oder der Fahrverkehr zugunsten der Fussgéngerinnen und Fussgénger wesentlich
einzuschranken.

Ein Gestaltungsplan ist fir den Neubau oder den Ersatz von Hauptbauten sowie fUr Nutzungs-
erweiterungen oder -dnderungen zu erstellen.

Bei der Gesamthohe ist keine Abweichung von der Bau- und Zonenordnung gem. § 75 Abs. 1 PBG
zulassig.

Neubauten sind so zu gestalten, dass sie bzgl. kubischer Gestaltung, Dimensionierung sowie
Fassaden- und Dachgestaltung der ortlichen Situation entsprechen und sich gut eingliedern.
Insbesondere ist die Eingliederung gegenlber dem schitzenswerten Gebdude des Gasthofs Tell
sicherzustellen.

Gesamtheitliche, naturnahe Freiraumgestaltung. Sicherstellen einer guten gestalterischen Integration
von Bauten und Anlagen in die Uferlandschaft der Reuss

Naturnahe und strukturreiche Randbepflanzung gegentiber der Reuss

Aufzeigen der Erschliessung, platzsparende und grdsstenteils unterirdische bzw. ins geplante
Bauvolumen integrierte Anordnung von Erschliessungs- und Parkierungsanlagen. Der Hochwasser-
schutz ist bei unterirdischen Bauten und Anlagen mit geeigneten Massnahmen sicherzustellen.
Nachhaltige, fortschrittliche Energie- und Warmeversorgung. Die Gemeinde kann erhdhte Anforder-
ungen gem. Art. 57 dieses Reglements definieren.

Vorgaben
GP  Tell Nord,

Parz. Nr. 3
GP  Tell Sud,

Parz. Nr. 2

Ein Gestaltungsplan ist fir den Neubau oder den Ersatz von Hauptbauten sowie fUr Nutzungs-
erweiterungen oder -dnderungen zu erstellen.

Bei der Gesamthohe ist keine Abweichung von der Bau- und Zonenordnung gem. § 75 Abs. 1 PBG
zulassig.

Neubauten sind so zu gestalten, dass sie bzgl. kubischer Gestaltung, Dimensionierung sowie
Fassaden- und Dachgestaltung der 6rtlichen Situation entsprechen und sich gut eingliedern.
Gesamtheitliche, naturnahe Freiraumgestaltung. Sicherstellen einer guten gestalterischen Integration
von Bauten und Anlagen in die Uferlandschaft der Reuss

Naturnahe und strukturreiche Randbepflanzung gegentiber der Reuss

Aufzeigen der Erschliessung, platzsparende und grésstenteils unterirdische bzw. ins geplante Bau-
volumen integrierte Anordnung von Erschliessungs- und Parkierungsanlagen. Der Hochwasser-
schutz ist bei unterirdischen Bauten und Anlagen mit geeigneten Massnahmen sicherzustellen.
Nachhaltige, fortschrittliche Energie- und Warmeversorgung. Die Gemeinde kann erhdhte Anforder-
ungen gem. Art. 57 dieses Reglements definieren.

GP  Lindenfeld,
Parz. Nr. 250

Ein Gestaltungsplan ist fir den Neubau oder den Ersatz von Hauptbauten sowie fUr Nutzungs-
erweiterungen oder -dnderungen zu erstellen.

Die maximal zulassige Abweichung von der Bau- und Zonenordnung gem. § 75 Abs. 1 PBG ist bei
der Gesamthéhe und bei der UZ auf zehn Prozent begrenzt.

Erhaltung der einheitlichen Gestaltung sicherstellen.

Gesamtheitliche, naturnahe und verkehrsfreie Freiraumgestaltung mit einem hohen Anteil an
attraktiven, gemeinschaftlich nutzbaren Spiel- und Erholungsflachen.

Erhaltung der naturnahen und strukturreichen Zonenrandbepflanzung.

Nachhaltige, fortschrittliche Energie- und Warmeversorgung. Die Gemeinde kann erhdhte Anforder-
ungen gem. Art. 57 dieses Reglements definieren.

GP  Mullihof,
Parz. Nr. 151

Auf die Lage abgestimmtes Bebauungskonzept in zeitgeméasser Dichte.
Nachweis einer guten Eingliederung ins Ortsbild gem. den Vorgaben zur Kernzone A.




Die Fassadengestaltung der Bauten muss zur Adressbildung gegenuber der Dorfkreuzung und der
Muhlehofstrasse beitragen.

Aufzeigen der Erschliessung, platzsparende und grésstenteils unterirdische Anordnung von
Erschliessungs- und Parkierungsanlagen.

Berlcksichtigung nachhaltiger Mobilitatsformen

Attraktive, hindernisfreie Aussenrdume

Nachhaltige, fortschrittliche Energie- und Warmeversorgung.

Der Gebaudestandard richtet sich nach den Anforderungen des SIA-Effizienzpfads Energie.

Der Gestaltungsplan ist auf Basis eines qualitdtssichernden Verfahrens mit mindestens drei Teams
zu erarbeiten.




ANHANG 5: SKIZZE ZU ART. 45 BZR, ABGRABUNG

Abgrabungen > 1.0 m reduzieren gem. Art. 45, Abs. 3 die zuldssige Fassadenhthe am entsprechenden Punkt um das 1.0 m Ubersteigende Mass der Abgrabung.
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ANHANG 6: SKIZZE ZU ART. 45 BZR, HOHENMASSE

Gesamthdhe, Oberkante Dachflache gemass § 139 PBG und § 34 PBV
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ANHANG 7: SKIZZE ZU ART. 48 BZR, DACHGESTALTUNG

Skizze zu Dachaufbauten gem. Abs. 4

1/1 (Fassadenlange)

1/1 (Fassadenlange)

1/1 (Fassadenlénge)




ANHANG 8: SKIZZE ZU ART. 50 BZR,

TERRAINVERANDERUNGEN, STUTZKONSTRUKTIONEN

Skizze zu Stitzmauern gem. Abs. 4 und 5:
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